ZNALECKY POSUDEK

O CENE OBVYKLE
Cislo 6845-70-21

NEMOVITA VEC:  Ubytovaci zaFizeni &.e. 42 (,,Chata U Jelena*) v&etné piisluSenstvi, ktery je
soucasti pozemku parec. €. st. 78 a pozemKky parec. ¢. st. 78, parc. ¢. 85 a parc. ¢.
86.

Katastralni udaje : Kraj Olomoucky, okres Sumperk, obec Hrabé&sice, k.0. Hrab&sice

Adresa nemovité véci: HrabéSice ¢.e. 42, 788 15 Hrabé&Sice

OBJEDNAVATEL: RIP Estate, s.r.o.
Adresa objednavatele: Bezova 1658/1, 147 00 Praha 4 - Branik

ZHOTOVITEL : Ing. Milan Kroupa
Adresa zhotovitele: Stupno 227, 338 24 Brasy

UCEL OCENENI:  Odhad ceny obvyklé pro stanoveni prodejni ceny pro ucely zpenéZeni formou
veiejné dobrovolné drazby, piimého prodeje, vybérového fizeni, (ocenéni

or r

stavajiciho stavu)

- Rozel

— XDO UMY, U —

| OBVYKLA CENA | 8 900 000,- K& |
Datum mistniho Setfeni: 11.6.2021 Stav ke dni : 11.6.2021
Za pritomnosti pana Turského a pani Chudé s umoznénim vstupu do objektu a na pozemky

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu véetné titulniho listu a 5 pfiloh. Objednateli se predava ve
2 vyhotovenich a 1 vyhotoveni je ulozeno v archivu zhotovitele

V Praze, dne 29.6.2021 Vytisk €. 1




| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |

Vypracovat znalecky posudek s odhadem aktualni ceny obvyklé v misté a ¢ase souboru nemovitych
véci — ubytovaci zatizeni ¢€.e. 42 (,,Chata U Jelena®) vCetné ptisluSenstvi, ktery je soucasti pozemku
parc. €. st. 78 a pozemky parc. €. st. 78, parc. ¢. 85 a parc. €. 86, vS§e na LV €. 153, k.. HrabéSice, obec
Hrabé&sice.

Ocenéni je vypracovano na zadost objednavatele a bude pouzito jako podklad za ucelem provedeni
zpenézeni nemovité ve vetfejné dobrovolné drazbé.

[PFehled podkladi |
- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 153, k.4. Hrabé&Sice, obec HrabéSice ze dne 28.6.2021

- snimek katastralni mapy k.i. Hrab&Sice, obec Hrabé¢Sice

- uzemni plan obce Hrabésice

- zprava o nebezpeéi povodné CAP

- informace a fotodokumentace zjisténé pii mistnim Setieni

- www.chataujelena.cz

- ekonomické informace zjisténé od objednavatele

- ubytovaci zafizeni k porovnani z realitniho serveru sreality.cz

|Vlastnické udaje a specifikace predmétu ocenéni

Dle listu vlastnictvi LV ¢. 153, k.0. Hrabésice, obec HrabéSice ze dne 28.6.2021
oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem pfedmétu ocenéni je :

RIP Estate, s.r.0., Bezova 1658/1, 147 00 Praha 4-Branik, ICO: 05551561

oddil B - nemovitosti:

- pozemek parc. &. st. 78 o vyméfe 778 m?, zastavéna plocha a nadvoii
soucasti je stavba — objekt rodinné rekreace, HrabéSice C.e. 42 stojici na parc. st. 78
- pozemek parc. &. 85 o vyméfe 211 m?, zahrada,

- pozemek parc. &. 86 o vyméie 2007 m’, zahrada,
oddil B1 - jin4 prava:

bez zapisu

oddil C - omezeni vlastnického prava:

Vécné biemeno uzivani pro CEZ Distribuce, a.s. na parc. 85

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky pro HLADKY.LEGAL advokatni kancelaf s.r.o.
Zakaz zcizeni a zatizeni po dobu trvani zastavniho prava

oddil D - jiné zépisy:

bez zapisu
Plomby a upozornéni:

bez zapisu

|D0kumentace a skuteCnost: |

Vzhledem k umoznéni vstupu do ocenovaného objektu a na oceniované pozemky jsou popisy
nemovitosti véetné posouzeni opotiebeni a standardu vybaveni provedeny z informaci ziskanych
z mistniho Setfeni uvnitf i vn¢ objektu a z vetejné piistupnych informaci.
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Dle mistniho Setfeni byl zjistén nesoulad mezi zadpisem zplisobu vyuziti objektu a skutecnosti, nebot’
na LV ¢. 153, k.4. Hrabé&Sice je zapsan zpusob vyuziti objektu jako objekt rodinné rekreace, ale ve
skute¢nosti je objekt vyuzivan jako ubytovaci rekreacni objekt kratkodobého ubytovani typu penzion
s 9ti pokoji se soc. zafizenimi na pokoji a se spole¢nou restauraci a s jidelnou.

|Celk0v§f popis |
Jedna se o samostatné stojici ¢astecné podsklepené ubytovaci zafizeni ¢.e. 42 (,,Chata U Jelena®)
s obytnym podkrovim véetn& piislusenstvi a pozemki o celkové vyméfe 2996 m* nachazejici se na
zapadnim okraji obce Hrabé&Sice v blizkosti hlavni silnice prochéazejici obci smér Sumperk —
Rudoltice a dale podél vetejné asfaltové ulice ve vlastnictvi obce Hrabésice.

Ptislusenstvi tvoii kromé stodoly, nedokoncené piistavby a sportovniho a détského hfisté i venkovni
upravy a to ptipojky IS — elektro, vefejny vodovod, piipojka kanalizace do vlastni Zzumpy, zpevnéné
plochy, oploceni.

Jednd se o stavebné stabilizovanou rekreacni lokalitu zimni a letni rekreace v jihovychodnim
vzdaleném okraji okresniho mésta Sumperk, v Hanusovické vrchoviné podhiifi Jesenikil na okraji
CHKO Jeseniky, s ptevazujici zastavbou rodinnych domi a ubytovacich zatizeni, s dobrou dopravni
dostupnosti cca 400 m do centra obce Hrabé&Sice se zakladni ob¢anskou vybavenosti (obecni tfad,
prodejna, restaurace, sluzby, ubytovaci zafizeni, sportovni areal, lyzatsky areal Skipark HrabéSice) a
s dobrou dopravni dostupnosti cca 9 km do okresniho mésta Sumperk s kompletni ob&anskou
vybavenosti.

Obec Hrabésice ma v soucasné dobé 175 stalych obyvatel. Obec tvoii — obce HrabéSice a Krasné.
Rozklada se v udoli HrabéSického potoka v nadmoiské vysce 525 m n. m., pficemz okolni hory
dosahuji vysky az 964 m n.m. — Kamenny vrch. Vzhledem k blizkosti okresniho mésta Sumperk
dochazi v misté k rozvoji vystavby rodinnych domti.

Dle platného uzemniho planu obce Hrabé&Sice se ocefiovand nemovitost rodinného domu nachazi ve
stabilizovaném Uzemi s funkénim vyuZzitim ploch OM plochy obcanské vybavenosti. Umisténi
budovy je v souladu s iIzemnim planem obce.

Dle zpravy o nebezpeéi povodné Eeské asociace pojistoven CAP je pro objekt &.e. 42 evidovan kod
zaplavy 1 — zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/zéplavy.
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| OCENENI
Zakladni pojmy, metody a zpusob ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodéavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Odhad obvyklé ceny ocenovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:
- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zaloZzena na porovnani nemovitosti na zakladé¢ srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi resp. skutecné realizovanymi cenami pfti
zohlednéni rtiznych aspektii jednotlivych srovnavacich nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze je dostatecny pocet nabidky prodeje ubytovacich zafizeni srovnatelnych
parametri v okoli obce HrabéSice na realitnich serverech, byla porovnavaci metoda pouzita jako
metoda hlavni — vystihujici aktualni prodejnost penzionli v misté a okoli.

Metoda vynosova: teoretickym zakladem ocefiovani vynosovou metodou je tvrzeni, Ze hodnota
majetku je rovna soucasné hodnoté ocekdvanych Cistych vynosi z tohoto majetku plynoucich a to
v pribéhu obdobi, po které bude majetek vlastnén. Jedna se o vztah mezi tokem ¢istych penéznich
pfijml a cenou. Pfipadny investor nemd ve skutecnosti zdjem nakupovat hmotnou podstatu, ale
zajistény tok cistych pifijml. Tento tok piijmi je odvozen z vyuZiti oceniovaného majetku. Do
nakladil jsou zahrnuty provozni naklady.

Vzhledem k tomu, Ze se jedn4 o komer¢ni prostory s oekdvanym vynosem z pronajmu obytnych a
nebytovych prostor, byla vynosova metoda pouzita jako metoda dopliiujici pro potvrzeni vysledka
ocenéni porovnavaci metodou.

Podrobny popis pouzitych metod a jejich aplikace pii ocenéni je uveden v nasledujicich ¢astech
ocenéni.

1. Vynosova hodnota
1.1. Ubvtovaci zarizeni ¢.e. 42 (,,Chata U Jelena*) v¢. prisluSenstvi a pozemku

Pfedmét ocenéni je samostatné stojici ¢astecné podsklepené ubytovaci zafizeni ¢.e. 42 (,,Chata U
’ ’ v v o vr v ’ o r ;o ww 2
Jelena®) s obytnym podkrovim, véetné ptislusenstvi a pozemku o celkové vyméie 2996 m”.

PtisluSenstvi tvofi kromé stodoly, stavebné¢ nedokoncené piistavby a sportovniho a détské hiiste i
venkovni upravy a to piipojky IS — elektro, vefejny vodovod, ptipojka kanalizace do vlastni Zumpy,
zumpa, zpevnéné plochy, oploceni.

V objektu se nachazi 9 pokojli se soc. zafizenim na kazdém pokoji s kapacitou 37 liZek a moZnost 8
piistylek, 2 pokoje pro persondl, restaurace s kapacitou 24 mist, jidelna s kapacitou 32 mist a
venkovni terasa s kapacitou 30 mist. Dale také k objektu nalezi sportovni hfist¢ s umélym povrchem,
détské hiisté s houpackami, skluzavkou, piskovistém a také posezeni s venkovnim grilem a ohnistém.
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Objekt je nepravidelného pidorysu na parcele ¢. st. 78. Zaklady jsou zb pasy a kamenné s méné
funk¢ni hydroizolaci. Z hlediska konstrukéniho se jednéd o zdénou sténovou konstrukci. Obvodové
stény a pficky jsou z cihel. Stiecha je sedlova s dfevénym vazanym krovem a stfe$ni krytinou
pozinkovany plech. Klempitské konstrukce jsou pozinkovany plech. Stropy jsou nad 1.PP cihelné a
nad 1.NP dfevéné trdmové. Vnéjsi omitky jsou bez zatepleni a vnitini omitky jsou dvouvrstvé nebo
s dfevénym obkladem. Schody jsou difevéné. Okna jsou plastova zdvojend s termoskly a dvete
venkovni dfevéné a vnitini dfevéné v ocelovych ¢i dfevénych zarubnich. Povrchy podlah jsou
keramicka dlazba a koberce. Vytapéni je lokdlni pro kazdy pokoj samostatné tepelnym cerpadlem.
Ohtev vody je lokdlni pro kazdy pokoj samostatné el. boilery. Pro kazdy pokoj ma vybaveni
koupelny sprchovy kout a splachovaci WC, u 1 pokoje vana. Ve vétsiné pokoja je jesté rozkladaci
sedacka s umoznénim pfistylky po rozlozeni. V 1.NP je nové vystavéna sauna se soc. zazemim.
Kuchyné je napojena na PB. V 1.NP je stavebné nedokonCend pfistavba ve stavu rozestaveénosti
hruba stavba bez moznosti uzivani.

Objekt je dle dostupnych informaci napojen na IS - elektro, vetejny vodovod, vlastni kanalizaci do
vlastni zumpy.

Dispoziéni ¢lenéni objektu &.e. 42:
1.PP — chodba, 3x sklep

1.NP — vstup, chodba, 2x WC, restaurace, jidelna, restaurace, kuchyné¢, sklady, sauna, schodisté.

Podkrovi 1 — chodba, 3x pokoj 4ltzko + soc. zat., 1x pokoj 3liizko + soc. zaf., 1x pokoj 5lizko + soc.
zaf., 1x pokoj 71tzko + soc. zaf.,

Podkrovi 2 — chodba, 2x pokoj 31tzko + soc. zaf., 1x pokoj 4ltizko + soc. zaf.,
Celkovy pocet liZek 37 a moZnost 8§ pfistylek.

Dle dostupnych informaci byl objekt postaven v roce 1896, v roce 2010 — 2012 byla provedena
¢astecna modernizace nékterych pokoji véetné soc. zafizeni a vymény oken za plastova a dale v roce
2015 — 2016 byla dokon¢ena modernizace zbyvajicich pokojl v€etné soc. zafizeni a vymeny oken za
plastova a lokalniho vytapéni tepelnymi cerpadly. V roce 2016 byla provedena vystavba sauny.

Dle vizualniho omezeného pohledu znalce byly zjiStény tyto zavady:

- stfeS$ni krytina se zvySenym opotiebenim pied opravou ¢i vyménou krytiny,
- unékterych oken chybi parapety,

- povrhy podlah restaurace a chodeb v 1.NP se zvySenym opotiebenim,

- pfistavba ve stavu rozestavénosti hrub¢ stavby,

- pfistavba stodoly se zvySenym opotiebenim,

- umély povrch sportovniho hiisté se zvySenym opotiebenim,

Celkovy stavebné technicky stav objektu s vybavenim je dobry s primérnym standardem vybaveni
pokojti v€etné soc. zatizeni na kazdém pokoji, odpovidajici postupné modernizaci a rekonstrukci dle
ptedlozenych informaci objednavatele v obdobi 2010-2012 a 2015-2016 a pravidelné udrzbé.

Vypocet vynosové hodnoty:

Pro odhad vynosové hodnoty byly pouzity odhadnuté ptedpokladané vynosy vychazejici
z ptedloZzenych informaci o obsazenosti béhem roku, z webovych stranek Chaty U Jelena
www.chataujelena.cz a z mozné kapacity poctu 37 luzek a ptipadnych 8 pftistylek.

Odhad ocekavanych vynost je vypocten dle piedlozené obsazenosti objektu v pribéhu celého roku
ve vysi cen ubytovani dle ceniku na www.chataujelena.cz, nebot’ odpovidaji cendm ubytovani
v misté a okoli ubytovacich prostor podobnych parametri.
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Prehled poctu lizek v ubytovacich prostorach

umisténi pokoj vybaveni

Podkrovi 1 | pokoj €.1 4x ldzko, koupelna se sprch. koutem a s WC,

Podkrovi 1 | pokoj €.2 4x 1Gzko, koupelna se sprch. koutem a s WC, sedacka s moznosti 2 pristylky,

Podkrovi 1 | pokoj €.3 3x ltzko, koupelna se sprch. koutem a s WC, sedacka s mozZnosti 2 pfistylky,

Podkrovi 1 | pokoj €.4 4x 1Gzko, koupelna se sprch. koutem a s WC, sedacka s moznosti 2 pristylky,

Podkrovi 1 | pokoj €.5 5x l0Zko, koupelna se sprch. koutem a s WC,

Podkrovi 1 | pokoj €.6 7x 10Zko, koupelna se sprch. koutem a s WC,

Podkrovi 2 | pokoj €.7 3x lzko, koupelna s vanou a s WC, sedacka s moznosti 2 pfistylky,

Podkrovi 2 | pokoj €.8 4x 1Gzko, koupelna se sprch. koutem a s WC, sedacka s moznosti 2 pfistylky,

Podkrovi 2 | pokoj €.9 3x lizko, koupelna se sprch. koutem a s WC
Pocet lazek 37

Pocet pristylek 8

Pocet mist v restauraci 24

Pocet mist v jidelng 32

Pocet mist na venkovni terase 30

Pocet parkovacich stani 10

Pti odhadu ocekdvanych vynosii z ubytovani bylo vychazeno z obvyklé¢ klientely objektu - rodiny
s détmi, ¢i v mimosezénnim obdobi Skoly v ptirodé ¢i lyzatské skolni kursy. Tato klientela odpovida
nabizenému pouze primérnému standardu vybaveni pokoju v pfevazujicich zkosenych ubytovacich
prostorach a v pouze praimérnych provoznich prostorach.

Ceny ubytovani dle sezénnosti

sezéna rekreace s polopenzi 689 Ké&/luzko/den
sezéna Skolni lyzafsky kurs s plnou penzi | 689 Ké&/luzko/den
sezbna silvestr 800 Ké&/luzko/den
mimosezona | Skola v pfirodé s plnou penzi 459 Ké/luzko/den

Ptedpokladané provozni naklady byly odhadnuty dle ptedloZzenych c¢asteénych podkladi
objednavatele a dle obvyklych provoznich nakladii vztaZzenych k provoznim vynosiim penziond,
které se pohybuji v intervalu 40% - 60%, max. 70% podle standardu nabidky sluzeb restaurace -
polopenze, plné penze.

V tomto ptipad¢ vybaveni ubytovacich prostor s restauraci pfevazné s cenou ubytovani s polopenzi,
je pocitano nejen s provoznimi naklady, kde se vyrazné€ promitaji vyssi ndklady na energie z divodu
vytapéni el. tepelnymi Cerpadly, ale 1 s potfebnymi naklady surovin restaurace. Z téchto divodu je
odhadnuta vySe provoznich nakladi v horni hranici 65% provoznich vynost. V provoznich
nakladech je pocitano s naklady mezd zaméstnancli na provoz ubytovani, restaurace, uklid, opravy a
udrzbu, revize, energie, material a zbozi restaurace, odpady, pojisténi, dait z nemovitosti.

Vzhledem k pouze dobrému standardu vybaveni ubytovacich prostor bez modernizace je nutné
pocitat s obnovovacimi néklady k udrzeni standardu prondjmu ubytovacich prostor. Pfi posouzeni
soucasného stavu objektu s predpokladanou opravou ¢i vymenou stiesni krytiny, povrcha podlah,
vnitinich 1 vnéjSich omitek, opravy dievénych vnéjsich a vnitinich obloZeni, opravy sportovniho
hi§t€¢ a venkovnich uprav odhaduji ndklady na opravy a modernizaci konstrukci ve vysi cca
2.000.000,- K¢, po zapocteni v prubéhu 10 roki je obnovovaci naklad 200.000,- K¢/rok.

Odhadovana sezonni obsazenost byla odhadnuta z informaci o dlouhodobé obsazenosti objektu od
objednavatele a z parametrii umisténi objektu a skladby klientely, kde sezonni klientela rekreantii
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7 90% pocita s polopenzi, a mimosezonni klientela je pfevazné Skoly v ptirod€ ¢i Skolni lyzaiské
kursy s plnou penzi.

S ohledem objektivniho posouzeni obsazenosti bylo k vyslednému vynosu zapocteno riziko
nedosazeni o¢ekavanych vynosii ve vysi 15% a také nebyly zapocteny vynosy z ptipadnych piistylek.

S ohledem objektivniho posouzeni oc¢ekavaného vynosu z pohledu analyzy trhu s nemovitostmi
sttedni nabidky a poptavky segmentu trhu s nemovitostmi pro ubytovaci zatizeni v misté€, byla obecné
uzivand mira kapitalizace ve vysi 7,5 %, zvysena o 2,5 % na 10,0 %, kterd, jak se domnivam,
vystihuje soucasnou situaci objektu pouze dobrého standardu, umisténi v rekreacni lokalité letni i
zimni rekreace v blizkosti lyzafského aredlu-Ski HrabéSice, umisténi s velmi dobrou dopravni
dostupnosti cca 8 km do okresniho mésta Sumperk s kompletni vybavenosti a tim pokryva piipadna
rizika s dosazenim predpokladaného o¢ekavaného vynosu ¢i prodeje.

VyuZiti objektu dle sezénni obsazenosti

Provozni vynosy (V)

jednotkova cena
pronajmu celkem pocet lazek dle
mésic dny | Ké/lzko/den pocet l0zek | obsazenost % | obsazenosti/den v Kélrok
leden-Silvestr 3 800 37 100% 37,00 88 800
leden 28 689 37 50% 18,50 356 902
Gnor 28 689 37 100% 37,00 713 804
bfezen 31 689 37 50% 18,50 395 142
duben 30 689 37 50% 18,50 382 395
kvéten 31 459 37 100% 37,00 526 473
gerven 30 459 37 100% 37,00 509 490
Cervenec 31 689 37 100% 37,00 790 283
srpen 31 689 37 100% 37,00 790 283
zafi 30 689 37 50% 18,50 382 395
fijen 31 689 37 20% 7,40 158 057
listopad 30 689 37 10% 3,70 76 479
prosinec 29 689 37 20% 7,40 147 859
prosinec - Silvestr 2 800 37 100% 37,00 59 200
Hruby provozni vynos z ubytovani celkem 61% celkem 5377 562
riziko dosazeni vynost 15% -806 634
51,90%
Hruby provozni vynos z ubytovani po zapocteni rizika dosazeni vynost celkem 4 570 927
Provozni naklady (N)
v Ké/rok
provozni nakl. 65% z provoznich vynosu 3495415
obnovovaci naklady 3,5 mil. K&/10 roku 200 000
Provozni naklady z ubytovani vé. restaurace celkem celkem 3695 415
Cisty provozni vynos (V-N) 875512
kapitalizace 10,0 %
Vynosova hodnota dle vééné renty 8 760 000

Vynosova hodnota ubytovaciho zarizeni ¢.e. 42 (,,Chata U Jelena*) v¢. prisluSenstvi a pozemki
¢ini 8 760 000,- K¢




2. Porovnavaci hodnota
2.1. Ubvytovaci zarizeni ¢.e. 42 (.,Chata U Jelena“) v¢. prisluSenstvi a pozemku

Ocenéni porovnanim

Odhad ceny obvykl¢ byl proveden nepfimym porovnanim nabidkovych cen prodeje ubytovacich
objektl k poctu luzek ocenovaného objektu vybranych z nabidek realitnich servert v lokalit¢ okoli
obce Hrabésice okrestt Sumperk, Jeseniky a Olomouc. Porovnanim byla odhadnuta jednotkova cena
v K¢/lizko. V jednotkové porovnéavaci cené se promita kladné dobry standard ubytovacich prostor se
soc. zafizenim na pokoji po ¢aste¢né modernizaci, umisténi v turisticky oblibené rekreacni lokalité
letni 1 zimni rekreace v blizkosti lyzafského arealu-Ski HrabéSice v podhtii Jeseniki, dobrd dopravni
dostupnost cca 8 km do okresniho mésta Sumperk s kompletni ob&anskou vybavenosti, restaurace
s kapacitou 24 mist, jidelna s kapacitou 32 mista a venkovni zahradka s kapacitou 30 mist, sportovni
multifunkéni hiisté, parkovani 10 parkovacich stani a zaporn€ se promitd umisténi objektu v obci
s pouze zakladni obcCanskou vybavenosti, lyzaisky areal-Ski HrabéSice je pouze pro rodinné
lyzovani, ubytovaci prostory pfevazné v prostorach zkosenych stén podkrovi, stav objektu je pouze

pramérny pred nezbytnymi ¢asteCnymi opravami a modernizaci.

Charakteristika ocefiovaného objektu a srovnavacich objektt

jednotkova
nabidkova pocet nabidkova
prodejni lbZek v cenav provize
nazev cena v K¢ ks K&/lazko umisténi reko stav vlastnosti, vybaveni, RK
okraj obce
se zakladni
ov, 37 luzek, 9x pokoj se soc. zaf.,
rekreacni IS-E,V,Zumpa, | restaurace 24 mist, jidelna 32
Ubytovaci zafizeni ("Chata U oblast s Castecné dobry az | topenilokalni | mist. venkovni terasa 30 mist,
Jelena") ¢.e. 42, Hrabésice, lyzaFskym 2010-12, primérny teplna sauna, sportovni hristé,
okres Sumperk 37 aredlem 2015-16 standard cerpadla parkovisté 10 mist,
Srovnavaci objekty
okraj obce s
rozsifenou
ov, 35 lGzek 14x pokoj se
rekreacni soc. zaf., restaurace s
Loucna nad oblast s dobry az IS-E,V,K,topeni jidelnou 120 mist,
Desnou-Rejhotice, lyZarskym Castecné pramérny ustfedni na parkovisté 10 mist +
okr. Sumperk 12 500 000 35 357 143 | aredlem reko standard TP, krb gardz, NE
okraj obce s
rozsifenou 40 lazek 12x pokoj se
ov, soc. zaf., realaxacni
rekreacni IS-E,V,K,P, apartman,restaurace
Lou¢na nad oblast s dobry az topeni 65 mist, salonek 26
Desnou-Kocianov, lyZarskym celkové | velmidobry | Ustfednina mist, parkovisté
okr. Sumperk 9 500 000 40 237 500 | aredlem reko standard plyn, krb, 16mist ANO
18 lizek, 6x pokoj se
IS-E,V,K,P, soc.z., 1x apartman se
velmi topeni soc. zar., restaurace
Huzova, okr. obec se celkové dobry ustfedni na 30 mist, parkovisté
Olomouc 6 500 000 18 361 111 | zakladni OV reko standard elektro, krb, 5 misti ANO
44 |Gzek, 14x pokoj,
vzdaleny spole¢né soc.z. na
okraj obce dobry az IS-E,V,K, chodbé, spole¢na
Cerna Voda, okr. se zakladni zhorseny topeni kuchyné, parkovisté
Jesenik 7 000 000 44 159091 | OV neni standard | uUstfednina TP 15 misti ANO




Oceriovany objekt
Ubytovaci zafizeni ("Chata U Jelena") &.e. 42, Hrabésice, okres Sumperk
Srovnavaci objekty

jednotkova
pozadovana cena po
pozadovana jednotkova cena srovnani s
jednotkova koef. po redukci objektem v
nazev cena v K&/luzko | redukce K¢&/luzko K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 Ké&/Uzko
Loucna nad
Desnou-
Rejhotice,
okr. Sumperk 357 143 0,90 321429 1,05 | 1,05 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,05 | 1,09 293 822
Lou¢na nad
Desnou-
Kocianov, okr.
Sumperk 237 500 0,85 201875| 1,05 | 0,95 | 1,10 | 1,15 | 1,10 | 1,00 | 1,05 | 1,46 138 515
Huzova, okr.
Olomouc 361 111 0,85 306944 | 0,95 | 1,50 | 1,20 | 1,15 | 1,10 | 0,95 | 1,05 | 2,16 142 253
Cerna Voda,
okr. Jesenik 159 091 0,85 135227| 0,95 | 0,85 | 0,80 | 0,85 | 0,80 | 1,00 | 0,80 | 0,35 384 798
celkem K¢& 959 388
pruamér v Ké 239 847
max Ké 384 798
min K& 138 515

koeficient redukce - snizeni inzerované ceny o provizi realitni kancelare a realnost prodejni ceny
K1 koeficient Upravy na polohu objektu a umisténi
K2  koeficient Upravy na pocet lUzek,
K3  koeficient upravy na provedeni rekonstrukce

K4  koeficient upravy na celkovy stav

K5 koeficient Upravy na dal$i vlastnosti (IS, vybaveni, restaurace, bar, sauna, bazén, wellness)
K6 koeficient Upravy na parkovaci plochu
K7  koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepS$i-horsi)
I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7

| index odliSnosti

Jednotkova porovnavaci cena ubytovaciho zafizeni ¢.e. 42 (,,Chata U Jelena“) v¢. prisluSenstvi
a pozemki zaokrouhlené ¢ini 240.000,- K¢é/lizko

Vypocet porovnavaci hodnoty ubytovaciho zarizeni ¢.e. 42 dle jednotkové ceny
Pocet lazek
Jednotkova porovnavaci cena objektu ¢.e. 42 240.000,- K¢/luzko

37 lizek

Vypocet: 240.000,- K&/Thzko * 37 lizek = 8 880 000,- K¢

Porovnavaci hodnota ubytovaciho zarizeni ¢.e. 42 (,,Chata U Jelena*) v¢. prisl. a pozemku po

zaokrouhleni ¢ini 8 880 000,- K¢




REKAPITULACE OCENENI

1. Vynosova hodnota

1.1. Penzion ,,U Pacost* 285 v¢. piisluSenstvi a pozemki 8 760 000 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Penzion ,,U Pacosu* 285 v¢. prislusenstvi a pozemkt 8 880 000 K¢

Zavérefna analyza dil¢ich hodnot pro odhad ceny obvyklé: |
Posouzenim jednotlivych dil¢ich hodnot vyrobniho arealu je ziejmé, Ze:

Porovnévaci hodnota je hodnotou vychézejici zporovnani realizovanych ¢i nabizenych
srovnatelnych ubytovacich zafizeni s restauraci na trhu s nemovitostmi a dostate¢né vystihuje
soucasnou prodejnost, a proto je pro odhad ceny obvyklé hodnotou hlavni.

Vynosova hodnota je hodnotou vychézejici z ocekdvaného uzitku a nabidky a poptdvky prondjmu
ubytovacich prostor a vzhledem k tomu, Ze se jedna o komer¢ni prostory, je pro odhad ceny obvyklé
hodnotou vystihujici moZnosti objektu z pohledu ocekédvaného vynosu, a proto metodou doplitujici.

Vysledna cena obvykld predmétu ocenéni byla stanovena z porovnavaci hodnoty se
zohlednénim povySujicich a poniZujici aspekti.
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Stanovisko znalce:

Pti stanoveni vysledné obecné ceny je nutno pifihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivych ocenovacich
metod, ale zaroveil ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i zapornym aspektim
vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout zadné relevantni faktory, jako napf.
lokalita, pozice majetku v zoné, infrastruktura, dopravni dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace
na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovanych nemovitosti bylo tfeba vzit Givahu tyto zakladni skute¢nosti a
ovlivilyjici aspekty:

a) situace na trhu s realitami: - nabidka ubytovacich zatizeni podobnych parametri v misté a
okoli je v souladu s poptavkou;

b) parametry povysujici cenu: - dobry standard 9 pokojii s 37 lizky a vlastnim soc. zafizenim na

pokoji po ¢astecné modernizaci,

- umisténi v rekreacni lokalité letni i zimni turistiky v blizkosti
lyzatského arealu-Ski Hrabésice v podhtifi Jeseniki,

- umisténi v obci s dobrou dopravni dostupnosti cca 8 km do
okresniho mésta Sumperk s kompletni OV,

- vybaveni objektu - sauna, restaurace s kapacitou 24 mist, jidelna
s kapacitou 32 mist, venkovni zahradka s kapacitou 30 mist,
sportovni multifunkéni h#isté, parkovani 10 park. stani;

¢) parametry poniZujici cenu: - umisténi objektu v obci s pouze zakladni ob¢anskou vybavenosti,
- lyzatsky aredl-Ski HrabéSice je pouze pro rodinné lyZovani,
- stav objektu je pouze prumérny pted nezbytnymi ¢asteCnymi
opravami a modernizaci a dokonc¢eni rozestavéné pristavby ve
stavu hrubé stavby.

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na pfedmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana na LV ¢.
153, k.u. Hrabésice, obec Hrabé&Sice ze dne 28.6.2021.

Na zaklad¢ zjisténych hodnot, vyse uvedenych skutecnosti v misté a po zvazeni vSech aspektii stanovuji ke
dni 11.6.2021 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 8.900.000,- K¢:

Obvykla cena
8 900 000,- K¢

V Praze, 29.6.2021

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod €.J.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky tkon je zapsan pod poradovym ¢islem 6845-70-21znaleckého deniku.
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Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborn¢ spoluprace s odhadcem Ing. Petrem
Polackem, ICO: 43092667, pfedmét podnikani: Ocenovani majetku pro véci nemovité, ktery zajistil
a pripravil podklady pod poft. ¢. 84/21

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

vypis z katastru nemovitosti LV €. 153, k.. HrabéSice, obec HrabéSice ze dne 28.6.2021
katastralni mapa pro k.i. Hrabé&Sice, obec HrabéSice
mapa umisténi

fotoptiloha

A e

nabidky ubytovacich zatizeni k porovnani
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.06.2021 10:35:03

Okres: €20715 Sumperk Obec: 553387 Hrabé&sice

Kat.lGzemi: 646407 HrabéSice List vlastnictvi: 153
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo
RIP Estate, s.r.o., Bezova 1658/1, Branik, 14700 Praha 4 05551561

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany
St. 78 778 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné

nadvofi uzemi
Soucdsti je stavba: HrabésSice, ¢.e. 42, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 78
85 211 zahrada rozsdhlé chranéné

uzemi, zemédélsky

pudni fond

86 2007 zahrada rozsdhlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

Bl Vé&cné prava slouZzici ve prosp&ch nemovitosti v Casti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Vécné brfemeno uzivani
ze dne 14.7.1997. Pravni uéinky vkladu ke dni 30.8.1999.
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&é&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&é&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 85
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 3097/1999.
POLVZ:55/1999 Z-4100055/1999-809
Listina Vypis z obchodniho rejst¥iku prokazujici splynuti obchodnich spoleénosti ze
dne 01.10.2010.
Z-13923/2010-809

Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- existujici, k zajisténi penézité pohledavky z titulu dluhopist na splaceni jmenovité
hodnoty dluhopist az do jeji celkové vysSe 500.010.000,- K& v souladu s emisnimi

podminkami
- a dale k zajisténi pohledavek, az do thrnné vyse 125.000.000,- K&, které budou

vznikat v obdobi 15 let od vydani dluhopist
Oprdvnéni pro
HLADKY.LEGAL advokatni kancelaf# s.r.o., Orli 483/1,
Brno-mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 05277493
Povinnost k
Parcela: St. 78, Parcela: 85, Parcela: 86

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho préava podle obé.z., o zdkazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 30.06.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 20.07.2020 10:53:00. Zapis

proveden dne 11.08.2020.
v-5202/2020-809

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovidté& Sumperk, kéd: 809.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.06.2021 10:35:03

Okres: €20715 Sumperk Obec: 553387 Hrabé&sice
Kat.lGzemi: 646407 HrabéSice List vlastnictvi: 153
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Poradi k 20.07.2020 10:53

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
HLADKY.LEGAL advokatni kanceld¥ s.r.o., Orli 483/1,
Brno-mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 05277493
Povinnost k
Parcela: St. 78, Parcela: 85, Parcela: 86

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 30.06.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 20.07.2020 10:53:00. Zapis
proveden dne 11.08.2020.

v-5202/2020-809
Poradi k 20.07.2020 10:53

D Poznémky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 06.06.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.06.2017 08:50:00.
Zapis proveden dne 04.07.2017.
Vv-4830/2017-809
Pro: RIP Estate, s.r.o., Bezova 1658/1, Branik, 14700 Praha 4 RC/I1C0O: 05551561

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
85 83434 211
86 83434 2007

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, kod: 809.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.06.2021 10:55:11
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...iiiiiiiieeenn..

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovidté& Sumperk, kéd: 809.
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Prodej ubytovaciho zafizeni 700 m?Lou¢na nad Desnou - Rejhotice, okres Sumperk

T 12 500 000 KE (17 857 KE za m?)

2 Hledate investi¢ni prilezitost v horské oblasti Jesenikl nedaleko sjezdovky v
Koutech? Navic u hlavni silnice s dostate¢nym prostorem k parkovani? Nabizime k
prodeji rekreacni stfedisko- Hotel Pod sedlem s ubytovaci kapacitou, barem,
restauraci a spoleenskym salem. V pfizemi hotelu se nachazi vyhlaseny Bar,
kuchyné a restaurace se spolecenskym salem s celkovou kapacitou cca 120 osob. V
prvnim patfe se nachazi 14 pokojl s kapacitou 35 lUZek. Hotel je vhodny pro
hromadné akce, zejména pro Skoly v pfirodé, Skolni vylety, turistické akce, sportovni
soustfedéni, organizace, firemni $koleni, rodinné dovolené a oslavy — svatby,
promoce, vikendové pobyty, ubytovani pro montazni skupiny, apod. Samozfejmosti
je vlastni parkovisté v arealu hotelu vhodné i pro Bus. Soucasti arealu je také tabofisté pro stany. Idealni lokalita
pro celoro¢ni rekreaci. Lyzarsky areal Kouty s lanovkou k elektrarné Dlouhé Strané 10 min pésky, Zelezniéni
zastavka 5 min. Vzhledem k lokalité a stavu nemovitosti se jedna o zajimavou investici. Vice informaci u makléfe.
Celkova cena:12 500 000 K¢ za nemovitost
Cena za m%17 857 Ké
ID zakazky:119228
Aktualizace:26.06.2021
Stavba:Cihlova
Stav objektu:Dobry
Umisténi objektu:Centrum obce
Typ domu:Patrovy
Podlazi:2
Pocet kancelafi:1
Pocet mist:1
Pocet I0zek:33
Plocha zastavéna:945 m?
Uzitna plocha:700 m?
Plocha zahrady:1440 m?
Garaz:
Datum nastéhovani:lhned
Voda:Mistni zdroj
Topeni:Ustfedni tuha paliva
Odpad:Verejna kanalizace
Elektfina:230V, 400V
Doprava:Vlak, Silnice, Autobus
Komunikace:Asfaltova

Prodej ubytovaciho zafizeni 589 m2Louéna nad Desnou - Kocianov, okres Sumperk

9 500 000 K¢ (16 129 K& za m?)

Exklusivné nabizime prodej hotelu v Lou¢né nad Desnou. Areal se nachazi ve stfedu
obce u hlavni silnice vedouci do Kout nad Desnou a na Cervenohorské sedlo. V

- pfizemni &asti budovy se nachazi restaurace (65 mist) s pfilehlym salénkem (pro 26
osob), 4 pokoje, kuchyné, pradelna, socialni zafizeni pro hosty, zazemi pro personal
a skladové prostory. V hotelu se nachazi 12 pokoju (dva pokoje 2+1 pfistylka, sedm
pokojli 2+2 pfistylky a tfi dvoullizkové pokoje) , kazdy s vlastnim socialnim zafizenim
a relaxacni apartman (az pro 12 osob) s hydromasazni vanou a infrasaunou.
Celkova ubytovaci kapacita je 52 osob. Objekt prosel postupnou modernizaci.
Budova ma ustfedni topeni s novym plynovym kotlem Viessmann, v restauraci jsou
krbova kamna s vyménikem. Ohfev teplé vody zajistuje tepelné Cerpadlo. Pfi béZném provozu jsou naklady na
elektfinu cca 120.000 K& ro¢né, naklady na plyn cca 60.000 K&. DUm je pfipojen na obecni vodovod, kanalizaci,
elektriku a plyn. V zadni €asti arealu je vlastni parkovisté pro min. 16 aut. Pozemek celkem 2010 m2 , z toho
zastavéna plocha budov ¢ini 600 m2. Moznost pronajmu s naslednym odkoupenim. V cené i projektova
dokumentace na rozSifeni hotelové kapacity. Pfed osobni prohlidkou si nejdfive prohlédnéte 3D virtualni
prohlidku na nasi domovské strance, kde si nemovitost prohlédnete mnohem lépe nez z béznych fotografii Ci
videa: http://agent.cz/nemovitosti’lkomercni-hotel-prodej-sumperk-loucna_nad_desnou-0639-nid5442.aspx
Celkova cena:9 500 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Cena za m%16 129 Ké

ID zakazky:0639

Aktualizace:10.06.2021

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Dobry

Umisténi objektu:Centrum obce




Typ domu:Prizemni
Plocha zastavéna:598 m?
Uzitna plocha:589 m?
Parkovani:16
Rok rekonstrukce:2004
Voda:Dalkovy vodovod
Topeni:Lokalni tuha paliva, Ustfedni plynové
Plyn:Plynovod
Telekomunikace:Telefon, Internet
Elektfina:400V
Energeticka naro€nost budovy:Tfida G - MimoFadné nehospodarna €. 78/2013 Sb. podle vyhlasky
Vytah:
Prodej ubytovaciho zarizeni 414 m*Huzova, okres Olomouc Panorama

: 6 500 000 K¢ (15 700 K& za m?)
Nabizime k prodeji zavedeny a prosperujici rodinny penzion Trattoria s 25 letou
historii v obci Huzova. Objekt, postaveny v 19 stoleti, proSel rozsahlou rekonstrukci a
je situovan v nadherné pfirodé na okraji klidné obce na hranici Olomouckého a
Moravskoslezského kraje. Penzion je jako jediny v Sirokém okoli stale v provozu,
momentalné je dle sou€asnych moznosti vyuzivan pfedevsim pro firemni ubytovani
a je dlouhodobé pIné obsazen. V 1.NP se nachazi stylova kamenna sklepni
restaurace pro 30 osob s barem a vinnym sklepem, kuchyné, toalety a zazemi s
nékolika sklady Ve 2.NP je k dispozici 6 dvojlizkovych pokojl, kazdy s moznosti pfistylky a vlastni koupelnou, 1
apartman pro 6 osob s vlastni koupelnou, salonek s kuchyrikou a dal§i zazemi. Nechybi ani letni terasa s
venkovnim krbem a zahradnim nabytkem. Ve 3.NP je mozné dobudovani dal$ich pokoj(, relaxa¢nich nebo
Skolicich prostor apod. Objekt je mozné vyuzit i jako firemni Skolici a rekreacni stfedisko. V dojezdova vzdalenost
jsou nap¥. Olomouc (30 km), Mohelnice (35 km) nebo Sumperk (40 km). Pfimo v obci se nachazi sportovni
centrum s viceuc€elovym hfistém a tenisovymi kurty a jezdecky ran¢ Tulackeé blues. Z okolnich zajimavosti stoji za
zminku napt. hrad Sovinec (4 km), ReSovské vodopady (9 km), hrad nebo koupalisté Sternberk (10 km), kryty
bazén Unicov (14 km), hornické muzeum Horni Mésto (20 km), Ski arealy Mala Moravka - Karlov (22 km), vodni
nadrz Slezska Harta (25 km) a mnoho dalSich. Vice informaci na www.stanislav-tichy.cz/penzion-huzova.

Celkova cena:6 500 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné poplatkl, véetné DPH, véetné pravniho
servisu

Cena za m%15 700 Ké

ID zakazky:LSLS100
Aktualizace:24.05.2021
Stavba:Smisena

Stav objektu:Velmi dobry

Typ domu:Patrovy

Uzitna plocha:414 m?

Parkovani:

Voda:Dalkovy vodovod
Topeni:Lokalni tuha paliva, Lokalni elektrické
Plyn:Plynovod

Odpad:Verejna kanalizace
Telekomunikace:Internet, Satelit
Elektfina:230V, 400V
Doprava:Silnice, Autobus
Komunikace:Asfaltova

Prodej ubytovaciho zafizeni_750 m2Cerna Voda, okres Jesenik

B B¢ _ 7 000 000 K¢ (9 333 K& za m?)
@ Nabizime k prodeji rekreaCniho zafizeni v Cerné Vodé nazyvano také jako Chata
MATE. Cela obec Cerna Voda je v sezénu velmi vyhledavana lokalita hlavné kvali
cyklistice, turismu a rybolovu, v okoli je nékolik rybnikd vyuzitelnych pro sportovni
rybolov. Chata je vyuzivana zejména cyklistim, ktefi vyuzivaji tzv. Rychlebské stezky,
v dobé sezdny duben-fijen je chata stéle obsazena. V pfizemi pfed vstupem do chaty
se nachazi venkovni terasa s posezenim, pfi vstupu do chaty pak po pravé strané
spole€enska mistnost s barem. V pfizemi se taktéz nachazi vybavena kuchyné s péti
kuchynskymi linkami se sporaky a lednicemi. Pro vafeni je k dispozici plynova lahev.

Pro skuplny hostu je mozné zajistit po dohodé i celodenni stravovani, pfipadné polopenzi. Vedle ni pak jidelna s

kule¢nikem a ping-pongovym stolem a samoziejmeé také socialni zafizeni.
PFi vstupu do 1. patra se nechazi spoleCenska mistnost, zafizené pohodinymi kfesly. 1. patro slouzi hlavné jako
ubytovaci ¢ast chaty a nabizi celkem 44 Iizek (3x dvouldzkové pokoje, 6x trojliizkové, 5x Ctyfllizkové) + moznost



pristylek, standardné zafizenych pokojich. Jsou zde také sprchy a socialni zafizeni. K vybaveni chaty patfi také
venkovni gril s ohnistém a udirnou, zahradni bazén, stolni tenis. Objekt je vytapén dvéma kotli na tuha paliva se
zasobnikem. Zafizeni je mozné provozovat soukromé jako podnikovou chatu nebo verejné. Po domluvé je mozné
zaridit spravce objektu, ktery je celoro€né k dispozici pro cely provoz. Prodej zahrnuje objekt a pozemky v
celkové rozloze 5.081 m2, které je mozné vyuzit napf. k dalSim podnikatelskym zamérdm. V pfipadé zajmu vam
vyfidime financovani.

Celkova cena:7 000 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, v€etné pravniho servisu

Cena za m*9 333 K¢

Aktualizace:24.06.2021

ID:1941962332

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Dobry

Umisténi objektu:Polosamota

Typ domu:Patrovy

Podlazi:2 v€etné 1 podzemniho

Uzitna plocha:750 m?

Plocha zahrady:5081 m?

Parkovani:20

Garaz:1

Voda:Mistni zdroj

Topeni:Lokalni tuha paliva

Telekomunikace:Internet, Satelit

Elektfina:230V

Doprava:Silnice, Autobus

Komunikace:Asfaltova



